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DIN MODERNA MAKLARE

Objektsbeskrivning
Gylle, Aselby, Gylletappan - Bodsgatan 21

Villa med generésa ytor och manga méjligheter! Stor potential fér den som uppskattar att renovera.

Denna rymliga villa erbjuder gott om plats fér den stora familjen, eller dig som s6ker ett hem med manga
anvéndningsomraden. Hér finns fyra sovrum pé entréplanet samt flera ytterligare rum i kéllarplanet, vilket skapar
flexibla ytor for sadvél boende som arbete och fritidsintressen.

Entréplanet erbjuder dven kbk med matplats, vardagsrum, ett badrum, en separat gésttoalett samt trivsamma
séllskapsytor dér en braskamin bidrar till en varm och inbjudande atmosfar.

| kdllaren finns flera rum, verkstad, bastu samt dusch och toalett — perfekta utrymmen fér hobbyverksamhet,
férvaring eller extra vistelseytor. Det stora allrummet har ocksa en

Fastigheten har en genomténkt planiésning med totalt tre toaletter och stora mdéjligheter for nésta &dgare att sétta sin
egen préagel pa bostaden. Hér finns gott om utrymme fér bade familjeliv och kreativa projekt.

Huset har dock drabbats av en omfattande vattenskada som behdOver atgéardas. Lds mera om detta i den separata
férséljningsinformationen.

Fér den som séker ett rymligt hus med stor utvecklingspotential &r detta ett mycket intressant tillfalle.
Vélkommen hem!

Pris 1 195 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa
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Antal rum 6
Boarea 125 m? + biarea 125 m?
Tomtarea 1177 m?

Maoijligt tilltradesdatum Snabbt tilltrade mojligt

Visning Onsdag 22/7 kl. 10:30-11:30 « Anmalan kravs och gors enklast direkt pa maklarens
hemsida.
Torsdag 30/7 kl. 16:00-17:00 « Anmalan kravs och gors enklast direkt pa maklarens
hemsida.

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-6 sovrum

Boarea 125 m? + biarea 125 m?

Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Boosgatan 21, 784 62 Borlange

Fastighetsbeteckning Borlange Langhuset 4

Tomt 1177 m?, frikopt. Tradgardstomt med frukttrad och hackar
Uteplats Altan med trallgolv

Bilplats Vidbyggt varmbonat garage

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Byggnadsplan (1958-06-30)

Servitut, samfallighet, GA Last: Ledningsratt Fjarrvarme, 2081-1793.1

m.m.

Pantbrev 4 st, totalt 1 450 000 kr

Ovrigt Fastigheten saljs med generell friskrivning gallande dolda fel

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
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Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 2 384 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 804 000 kr, smahusmark 580 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare
Byggar 1960

Fasad Tegel

Grundlaggning Kallare

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

3-glas isolerfonster och 2-glas kopplade
Betongpannor

Lackerad plat

Fjarrvarme och braskaminer

Sjalvdrag

Fiber finns indraget

ENERGIDEKLARATION

Status

Ej utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Elférbrukning
Nétbolag

Elleverantor

KR01144

32 768 El 7317
2760 Samfallighet/GA
Forsakring

480

2 937 kWh/ar
Borlange Energi

Borlange Energi

Vatten/avlopp 6747
Vagavgift/snd
Underhall

Summa arskostnad 50 072
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Forsakring Fullvarde i Dalarnas Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmént om omradet Skola, forskolor finns i omraet.
Kommunikation Goda bussférbindelser fiinns

Narservice Hemkop och ICA Maxi nds pa nagra fa minuter.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Borlange den 21 juli 2026 Borléange den 21 juli 2026

Signatur med initialer ' Signatur med initialer

KR01144 Sida4 av 8
NOKUS info@nokus.se Org.nr: 559379-8241

Sveagatan 6 nokus.se Séte: Borlange

784 33 Borlange Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NOKUS

DIN MODERNA MAKLARE

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

%, T Ansvarig miklare
Katrin Rehnstrom

Reg. fastighetsméklare
070-668 72 39

W

katrin@nokus.se

Mitt i livet med mangder av livserfarenhet har jag valt att
sadla om till fastighetsmaklare. Jag brinner for att hjalpa
manniskor i alla skeden i livet.

Nar ni anlitar mig som er maklare kommer ni fa ett
mervarde i min bakgrund dar jag ar van vid att bemdéta och
kommunicera med alla olika manniskor i olika situationer.
Jag ar lugn och trygg och kommer gora mitt yttersta for
att sakerstalla att er affar blir basta majliga.
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